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10 Sonderprobleme der Kalkulation

- neben der Kalkulation der Hauptpositionen die summenwirksam werden, gibt es:

10.1 Alternativpositionen:
- Alternativpositionen werden mit einem A gekennzeichnet

- z.Z. der Ausschreibung steht nicht fest ob Hauptposition oder eine
Alternativposition zur Ausfuhrung kommt

- z.B. Edelstahlgelander «» verzinktes Gelander

- als Menge wird 1 Stck. /1 Ifdm / 1 m2 angegeben

- Alternativpositionen haben immer eine zugehdérige Hauptposition
- werden wie EKT’s kalkuliert

- es wird nur der EP ausgewiesen, kein GP (nicht in die Angebotssumme
eingerechnet)

- Kalkulationsprogramm kénnen diese Rechnung i.d.R. nicht
— EP ist von vornherein héher anzusetzen bei kleineren Alternativpositionen

10.2 Eventual- oder Bedarfsposition:
Offentliche Ausschreibung
§ 7 — Leistungsbeschreibung

3. Bedarfspositionen sind grundsatzlich nicht in
die Leistungsbeschreibung aufzunehmen.

- werden mit einem B bzw. E gekennzeichnet

- z.Z. der Ausschreibung steht nicht fest ob Leistung zur Ausfiihrung kommt
- sollten nur flr untergeordnete Leistungen vorgesehen werden

- z.B. Anstrich auf verzinktes Gelander

- wenn Menge bekannt, dann angegeben

- es wird nur der EP ausgewiesen, kein GP (nicht in der Angebotssumme
eingerechnet)

- im Stral3en / Briicken / Tiefbau sind die GP mit auszuweisen,
damit Spekulationen vorprogrammiert

- E-Positionen werden gering kalkuliert um im Angebotspreis herunter zu kommen
- bei Ausfuhrung achten das diese nicht zur Ausfihrung kommen

- E- und B- Positionen sollen ohne Gemeinkosten kalkuliert werden, aber mit
AGK's und W/G
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10.3 Zulageposition:
- wird innerhalb des Leistungstext gekennzeichnet

- berticksichtigt einen Mehraufwand bei Ausfiihrung der zugehdrigen
Hauptposition

- EP und GP werden ausgewiesen — voll in die Angebotssumme gerechnet
Beispiel: Pos1. Boden flr Baugrube profilgerecht l6sen.

Boden wird Eigentum des AN und ist
Zu beseitigen, Aushub bis 7,2 m

Bodenklasse 3-5 4.800,00 m® EP: 14,25 €
Pos 2. Zulage

Zulage zu Position 1 fir schweren Fels,

Bodenklasse 7 100,00 m3 EP: ?

- Mengenmalfig ist die Pos 2 auch in Pos 1 enthalten und wird bezahlt
mit Bodenklasse 3-5

- d.h. es ist lediglich der Mehraufwand von BKL 7 zu BKL 3-5 zu kalkulieren
- Pos 2 als Hauptposition kalkuliert wiirde einen EP von 31,10 €/m? betragen

- als Zulage berechnet man 31,10 €/m3 - 14,25 €/m® = 16,85 €/m?

10.4 Ausfiihrung von Teilleistungen durch AG Achtung:
Materialbeistellung des AG

a) Stofflieferung durch AG wahrend des Auftrages
>82,Nr. 4

».. der AG behdlt sich die Lieferung von Baustoffen ausdrticklich vor...“
(z.B. aus Bauvertrag)

Welches Problem ergibt sich?

- bei Herausnahme der Stoffkosten verringert sich die Angebotssumme

- die Deckung der AGK’s und W/G ist nicht mehr gegeben

- Bauvolumen, -umsatz des AN ist aber mit Stoffkosten errechnet

- sollten bei vielen Angebote die Stoffkosten wegfallen missten die AGK’s u. W/G

angehoben werden
— unpraktisch (ist nicht absehbar ob AG Stoffkosten tberhaupt herausnimmt)
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b) AG uUbernimmt komplette Teilleistung

Beispiel:
,-.. der AG behalt sich vor das Gewerk Tischlerarbeiten (Fenster/Turen) als Teilleistung
eigenstandig zu vergeben. Die zeitliche Einordnung und Uberwachung obliegt
weiterhin dem AN...°

Welche Probleme ergeben sich damit?
- bei Herausnahme des Gewerkes verringert sich die umsatzbezogenen AGK’s und W/G

- des weiteren fehlt ein Anteil an den Gemeinkosten (z.B. Bauleitung)

- dieser Anteil wird aber benotigt um die Arbeiten zu Uberwachen

Ldsung:
- wenn das herauszunehmende Gewerk vorab feststeht, sind die hierfiir entfallenen

Gemeinkosten zu ermitteln und auf die Gbrigen Arbeiten umzulegen
- eine Unterdeckung der GK wird vermieden

- eine Unterdeckung der AGK’s ist wohl hinzunehmen, da die Auftragssumme um die
Titelsumme Tischlerarbeiten mit Schlussrechnung verringert wird

Fehlbetrag

Hinweise: umlegen

1. - bei Kalkulation ist der betreffende Titel , Tischlerarbeiten“ mit Verlust zu kalkulieren,
der Fehlbetrag ist auf die anderen Leistungen umzulegen
- dem AG wird es angesichts des glnstigen Preises schwer fallen dieses Gewerk
selbst zu vergeben
2. - die Frage der Gewahrleistung fur dieses Gewerk ist vorab zu klaren
10.5 Anderung der Kalkulationsgrundlage

- typischer Fall ist die Mengenanderung bei EP-Vertragen

- laut VOB/B 82, Nr. 3 (Vergltung) ist Mengenénderung geregelt

|Menge/Masse jx vertraglicher EP = Gesamtpreis

1. Mengenanderun

. innerhalb + 10%

2. Mengenénd;m
. >+ 10%

3. Mengenénderun“
. <-10%

4. kom Iettervm
- . C——— > Teilkiindigung nach § 8, Nr. 1;

der Menge (Leistg.) !
;_ AN steht komplette Vergitung zu
Stand: August 2017 5von 22 hi
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10.6 Einheitspreislisten kalkulieren

- im Rahmen von Pauschalvertragen sind Einheitspreislisten zu kalkulieren
— Preise werden zu Vertragsbhestandteil

Warum werden diese durch den Bauherren abgefragt?

- wenn Leistungen vor Ausfuhrung nicht eindeutig ausschreibbar sind
z.B. Schwammbeseitigung

- wenn unvorhergesehene Leistungen ausgefihrt werden sollen
(EP ist fur diese Leistung schon vereinbart)

- die jeweiligen Positionen sollten wie Eventual-Postionen ohne Gemeinkosten
kalkuliert werden (wenn keine Bauzeitveranderung mit Ausfiihrung der Leistung verbunden
ist)

- oftmals werden in EP-Listen Mischleistungen ausgeschrieben
z.B. 1 m2 Malerarbeiten Wanden, bestehend aus:
- ablésen / entsorgen der Alttapeten (Wie viele Lagen?)
- vorbereiten des Untergrundes (Grundieren / Spachteln)
- verkleben von Rauhfaser
- elastische Fugen in den X-eln; Laibungen
- Anstrich bis zur vollen Deckung

- bei Kalkulation ist Mischleistung aufzusplitten und einzeln zu kalkulieren
- Kalkulation nachvollziehbar gestalten

- Gefahr besteht, dass EP-Liste verwendet wird, wenn Leistungen nicht ausgefiihrt werden
z.B.
¢ alle Wohnungen sind zu malern, da leer
e wahrend der Ausfiihrung bleiben aber 20% der Wohnungen
bewohnt — keine Ausfilhrung von Malerarbeiten in den Whg.
¢ Minderleistung wird mit den vereinbarten EP-Preisen abgezogen

10.7 Kalkulation im Schliisselfertighau

- mgl. Kalkulationsmethoden:

(1) Kalk. tber Einzelgewerke mit Preisen aus Einzelausschreibung
(2) Kalk. uber Einzelgewerke mit Erfahrungswerten

(3) Kalk. tber Flachenwerte (€/m? BGF oder m? Wfl.)

(4) Kalk. dber Rauminhalt (€/m?® BRI)

(5) Kalk. tber Elementmethode

- am genauesten ist Methode (1) jedoch mit dem hdchsten Aufwand verbunden
(Abweichung 5-10 %)

- Methoden (3), (4) und (5) beruhen auf gleicher Verfahrensweise wie Kostenschéatzung
siehe Zahlentafeln, Seite 265ff und 272
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- als effektivste Kalkulation ist ein Mix aus Methode (2) und (3)

Beispiel: #* Kalkulation eines Griinderzeithauses mit Denkmalschutz
notwendige Daten f. Kalk.: - m2 Wfl. aufgeschlisselt auf alle Wohnungen

- Anzahl der WE’s

- Anzahl der Gewerbeeinheiten

- mittlere WohnungsgroRle

- geplante Bauzeit (Gemeinkosten / Winterbau)

- Besonderheiten des Objektes (Schwamm, Denkmalschutz)
- Ermittlung erfolgt tber ein Vergleichsobjekt
- die Gewerkesumme des Vergleichsobjektes werden auf 1 m2 Wfl. herunter gebrochen
- die errechneten Einzelwert werden mit der m2 Wfl. des neuen Objektes hochgerechnet

- Besonderheiten (Schwamm, Denkmalschutz) sind gesondert zu ermitteln und
hinzuzurechnen

- unsichere Gewerke oder Schlisselgewerke (HLS, Elt, Fenster) sind speziell fiir das Objekt
anzufragen

10.8 Nebenangebote
» Nebenangebote / Anderungsvorschlage / Sondervorschlage:

- Vorschlage / Alternativen des Bieters neben dem Hauptangebot

* \Voraussetzung

1. AG muss Nebenangebote zulassen (laut Ausschreibung)

- siehe z.B. Amtsblatt Erfurt — Ausschreibung I~ Stick — VOB/A
2. AN muss Nebenangebote eindeutig kenntlich machen

- siehe Vergabehandbuch, S 81

Risiko
fur AG fur AG
- kaum Prufmaoglichkeit, Vergleichbarkeit - volle Verantwortung fur:
des Sondervorschlags (kein Wettbewerb) - Planung
- technische Gestaltung
* trotz vermeintlicher Einsparung, wird AG - Kalkulation
Uber den ,Tisch gezogen* - praktische Machbarkeit

Stand: August 2017 7 von 22 hi



AK - Tiefbau Vorlesungsskript Fachschule Gotha

» Arten von Nebenangeboten

® Pauschalpreisnebenangebote
- Risiko der Menge

® Bauzeitnebenangebote
- Verkirzung der Bauzeit

® Vergabe von mehreren Losen + Nachlass

@ Technische Nebenangebote
- Qualitatsanderungen
- Produktfreigaben
- Anderung des Verfahrens
e Hinweise fur Kalkulation:
- Kalkulation der Nebenangebote (Anderung der Ausfiihrungsart) wie Hauptangebot
- Vorsicht bei Umlage der B-GK - sollte Gesamtbetrag geringer ausfallen, wird
Anteil der B-GK an EP groRRer

- Nebenangebote sind auf einem separaten Schreiben darzustellen

10.9 Vorarbeiten fur die Kalkulation

Was steht am Anfang jeder Kalkulation?

- Studium der vorliegenden Unterlagen

technische Relevanz kaufméannische Relevanz
oLV ¢ Vertragsgrundlage (VOB /BGB)
¢ Funktionalbeschreibung e Zahlungsbedingungen
e Plane e Sicherheitseinbehalte
e Gutachten (Baugrund, Schall, Brand) ¢ Birgschaften
e Baugenehmigung ¢ Vertragsstrafenregelung

¢ Abnahmebedingungen
e Liquiditat AG

eventuell juristischen
Beistand suchen

- Baustellenbesuch

- Kostenschéatzung fertigen
(ist BV zu grof3, zu klein?)

- jeden Schritt dokumentieren (Verantwortungsbereiche abgrenzen)
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10.10Preisgleitklauseln

@ alle angebotenen Preise sind Festpreise bis zum Ende der Bauzeit

@ alle moglichen Preiserhéhungen wahrend der Bauzeit hat der Unternehmer mit
einzukalkulieren

Ausnahme: a) Lohngleitklausel - bei Tariferhéhungen

b) Materialgleitklausel ->  fir inflation&dres Material wie z.B. Stahl, Erddl

N— -
—

fur offentliche Auftrdge empfohlen (Bauministerium),
ab Bauzeiten von 10 Monaten (Ausnahme 6 Monate)

zu a) Lohngleitklausel

Berechnung der Lohngleitung bei Tarifanderungen mittels so genannter Cent-Klausel

Anteil der Lohnkostenan Angebotssumme(%o)

Anderungssatz =

_» malgebender Lohn(Cent)

wird festgelegt = Lohngruppe 4 (TL+BZ)

zu b) Materialgleitklausel

Beispiel — Stahlpreis: - Anteil der Stahlstoffkosten am Gesamtauftrag > 1 %

- Stahlkosten sind wéchentlich aktuell abzurechnen
(Eingebaute Stahlmenge / Woche x Wochenstahlpreis)

- AN muss sich mit 10% (mind. 0,5 % der Angebotssumme) an den
Mehraufwendungen beteiligen

N _
—

alles im EFB — StGl darstellen
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11 Nachtrage

11.1 Allgemeines

Vorbehalte fur Nachtrage (Angst)

* keine Mgl. der Durchsetzung

* Imageverlust

* Verlust von Folgeaufragen

* Nachtréage werden nicht erkannt

* Vertragstyp lasst Nachtrage nicht zu (Pauschal, GMP, PPP)

Wann kommt es zu Nachtragen am Bau?

durch Bauvertrag werden Preise

fixiert = Festpreise (z.B. im LV oder
Pauschalpreis)
(egal ob EP-Vertrag oder Pauschalv.)

Zusatzleistung: vereinbarte Leistung:
- Bauherrenwiinsche - andere Ausfihrungsart

- Mieterwlnsche
- Auflagen Amter

- Mengenéanderung

Bauabwicklung

.

Behinderungen:
- Vorleistung

Anderungen / - \Watter

Endabrechnung
(Schlussrechnung)

Stand: August 2017 10 von 22 hi



AK - Tiefbau Vorlesungsskript Fachschule Gotha

Ursachen fir Nachtréage

® Mangelhafte Leistungsbeschreibung

» fur offentliche AG - laut 8 9 VOB/A (fehlende bzw. fehlerhafte Beschreibung
der Leistung)

» fur private AG - Vertragsanderung
* gemaf 82, Nr. 6 VOB/B nachtragswirdig
@ Verletzung der Mitwirkungspflicht des AG

* gemal 83 und 4 VOBI/B: - Bereitstellungspflicht (z.B. Baugenehmigung,
Planung)

- Koordinierungspflicht (z.B. Ablauf auf Baustelle
koordinieren)

- Anordnungs- und Uberpriifungspflicht
® Anordnungen des AG
* gemafl 82, Nr. 5 VOBI/B (AG oder Architekt hat Wiinsche oder ordnet an)
@ Sonstige Einflusse
* weder von AG noch von AN zu vertreten
* 2.B. Streik / Aussperrung / hdhere Gewalt
* Witterungseinflisse mit denen nicht gerechnet werden konnte

« 87,Nr.1und &6, Nr.5

EP-Vertrag

- Art und Umfang der Nachtrage sind abhangig vom Vertragstyp Pauschalvertrag
Stundenlohnvertrag
Selbstkosten-

11.2 Nachtrag beim EP-Vertrag ?rstattufr;)gsvertrag
S. 321

- grundsatzlich sind vereinbarte Einheitspreise > Festpreise

- d.h. AN kann wahrend der Bauzeit den EP nicht nachbessern durch
z.B. + Materialerh6hungen
* Lohnerh6hungen (neue Tarifabschliisse)

- Ausnahmen vom Festpreisprinzip: a) Mengenanderungen 82 Nr. 3
b) Vertragsdnderungen 82 Nr. 5
C) Zusatzleistungen 82 Nr. 6

d) Ausfihrung ohne Auftrag 82 Nr. 8
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a) Mengenanderung:

Ab wann kdnnen Mengenanderungen zu Nachtragen
fuhren?

1. weicht vereinbarte Menge um mehr als + 10%
ab (82 Nr. 3)

2. auf Verlangen ist ein neuer EP zu vereinbaren
(unter Berlcksichtigung der Mehr- und Mindermengen)

Treu und Glauben

Treu und Glauben bezeichnet das
Verhalten eines redlich und anstandig
denkenden und handelnden
Menschen. Auf den Grundsatz von
Treu und Glauben wird in der
Rechtsordnung haufig Bezug
genommen. Im Schuldrecht ist der
Schuldner verpflichtet, die Leistung so
zu bewirken, wie Treu und Glauben
mit Ricksicht auf die Verkehrssitte es
erfordern. Vgl. § 242 BGB.

Kalkulation von neuen EP’s bei Mehr- und Mindermengen
siehe > Abschnitt 3.7.5

Hinweis: - Kostenstruktur des Vertragspreises schlagt
auf neue Preise durch

Guter Preis bleibt guter Preis — schlechter

Preis bleibt schlechter Preis

Hat AN Hinweispflicht, wenn es zu maR3geblichen Mengenanderungen kommt?

- grundsatzlich nein!!!

- Auftraggeber hat Mengenansatze aufgestellt, ihm obliegt die Mengeniberwachung

(Architekt)

- Passus kann aber vertraglich vereinbart werden, d.h. AN ist verpflichtet

Mengenanderungen anzuzeigen.

b), c) Vertragsdnderungen nach 82 Nr. 5 Lmd\6 sind dem AG in jedem Fall vor
Ausfiihrung schriftlich mitzuteilen

- Passus aus VOB/B vorlesen

- setzt immer eine Anordnung des Auftraggebers voraus

- mindlich
- schriftlich
- aufgrund seines Verhaltens

Beispiel:
Auftraggeber und Auftragnehmer beraten, wie man Risse

im Beton

vermeiden kann. Der Auftragnehmer schlagt vor, die Anordnung der
Bewegungsfugen zu verandern. Der AG stimmt dem zu. Auch hier

liegt eine ,Anordnung“ des AG im Sinne §2, Nr. 5 vor.

- es ergibt sich, hat die Anordnung des AG preisandernde Wirkung?
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Vergleich:

Fachschule Gotha

vertraglich Anordnung AG > neuer Preis
geschuldeter Preis

/

ergibt sich aus: e Art der Konstruktion / Ausfihrung

Preisermittlung:

¢ Qualitat

¢ Ausflihrungszeit (Jahreszeit)
¢ Ausfiihrungsdauer

e Einordnung in den Bauablauf

Beispiele: 1. Um zeitliche Verzégerungen bei den Vorgewerken wieder

wettzumachen, vereinbart der AG mit dem AN eine gegenuber
dem urspriinglichen Vertrag verkirzte Leistungszeit. Auch
dies beinhaltet — trotz unveranderter technischer Ausfiihrung —

eine Vertragsanderung im Sinne von 82, Nr. 5

2. Der AG ordnet aus baustellenorganisatorischen Grinden an,

dass der vom AN vorgesehene Bauablauf verandert wird.

3. Laut Vertrag war vereinbart, dass dem AN auf der Baustelle
bestimmte Lagerflachen zur Verfiigung stehen. Der AG ordnet
an, dass diese Flachen nun nicht mehr zur Verfigung stehen.

einzurechnen:
- kalkulierten AGK’s, W/G
- kalkulierte Stundenansatze / Mittellohn
- vereinbarte Nachlasse / Skonti
e Ermittlung wie EKT’s

auf Grundlage des Hauptangebotes, d.h, in den neuen Preis ist mit

¢ injedem Fall sind Mehr- und Minderkosten zu berlicksichtigen

e Preisvereinbarung sollte vor Ausfuhrung getroffen werden 82, Nr. 6

Problem
AG beauftragt AN mit Zusatzleistungen aber
verweigert Preisvereinbarung

AG kann nicht
kindigen, kein
wichtiaer Grund

N
>

AN AG AN
ermittelt vor Ausfuhrung die beauftragt hat in diesem Fall ein
Zusatzleistung detailliert und > AN mit | Leistungsverweigerungsrecht
prufbar (mit Minderkosten) Zusatz-
leistungen
aber
AN verweigert AN
zeigt lediglich Zusatzleistungen || Preisverein- » kein Leistungsverweigerungsrecht.
an ohne Preisangebot barung muss in jedem Fall Leistung
ausfuhren.

/

AG kann dann sogar kiindigen
85, Nr. 4 oder 88, Nr. 3
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Unwirksam ist:

Vorlesungsskript Fachschule Gotha

In einem Werkvertrag ist festgelegt, dass AN nur
Zusatzleistungen vergutet erhalt, wenn Bauherr des
AG'’s diese Leistungen anerkennt. Eine solche Klausel
verstolt gegen § 9 AGB-Gesetz und ist unwirksam.

d) Nachtragsleistungen (Ausfihrung) ohne Auftrag, 82, Nr. 8

Wann kdnnen

Zusatzleistungen ohne Auftrag eintreten?

- wenn Gefahr im Verzug ist
- wenn bei Unterlassung ein gréf3erer Schaden entsteht
- wenn man den ,mutmallichen Wille“ des AG annehmen kann

Beispiel:

Antwort:

Der Bauleiter des AG’s lasst ohne Rucksprache mit dem Auftraggeber
Wassehaltungsarbeiten durchfiihren, um Schéden vom Bauwerk abzuwenden
und um die Bauleistungen ,ungestoért” fortsetzen zu kénnen. Im LV fehlen
Wasserhaltungspositionen. Die Kosten fur die Wasserhaltung macht der AN mit
der nachsten Abschlagsrechnung geltend. Der Auftraggeber verweigert die
Bezahlung unter Hinweis auf §2, Nr. 8 VOB/B

- nach 82, Nr. 8 Abs. 1 besteht kein Vergutungsanspruch des AN (Leistung
ohne Auftrag)

- nach 82, Nr. 8 Abs.2 Satz 1 hat AG auch nicht nachtraglich anerkannt

- nach 82, Nr. 8 Abs.2 Satz 2 war Zusatzleistung zur Erfullung des Vertrages
notwendig (sicherlich auch mutmafiliche Wille des AG)

- nach 82, Nr. 8 Abs.2 Satz 2 sind diese Leistungen unverziiglich dem AG
anzuzeigen (spatestens mit Leistungsbeginn)

- AN hat zu spéat angezeigt - es entféllt ein Vergutungsanspruch nach Abs. 2

11.3 Spekulation mit Einheitspreisen

- zwei Moglichkeiten des Einheitspreis zu kalkulieren (spekulieren)

1. Unterpreis: - generell muss fir jede Position im LV ein Preis eingetragen werden

Welches Motiv hatte der AN bei der Preisbildung?

Variante 1:- er hat deswegen 1,- €/m?® kalkuliert, weil er fir diese Menge
einen Abnehmer hat und diese bezahlt

- die 40 m3 Mehrmenge kann er nicht zusatzlich verkaufen,

- er muss diese nachweislich auf eine Deponie fahren
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- die hierbei entstehenden Mehrkosten kann er laut
82, Nr. 3 Abs. 2 in den neuen EP reinkalkulieren

Variante 2:- der AN hat Spekuliert
- er nahm an, dass kein Fels ansteht
- im wird ein ,frivoles” Kalkulieren unterstellt

- der neue EP ist auf Grundlage des vereinbarten EP’s zu bilden

Variante 3:- Massenéanderung ist auf Planungsfehler zurtickzufihren
(Bodengutachten falsch)

- dann ist ein angemessener neuer EP fur die 40 m3 zu
vereinbaren

Variante 4:- der AN hat irrtimlich (aber beweisbar!!!) den Unterpreis
kalkuliert (Komma verrutscht, Ubertragungsfehler,
Computerfehler)

- ,ohne schuldhaftes Zégern“ muss AN den Kalkulationsfehler
dem AG mitteilen, wenn er diesen bemerkt

- nach BGB § 812ff ist die Vergitung in tatsachlicher Héhe
vorzunehmen (fur Gesamtmenge)

Hinweis: - entsteht dem AG dadurch ein Schaden, ist dieser
durch AN auszugleichen

z. B. durch Kalkulationsfehler verteuert sich das
Angebot des AN von 100.000,- € auf 120.000,- €.
Kann der AG nachweisen das er einen anderen
Anbieter zum Preis von 110.000,- € hatte
beauftragen kdnnen, erhalt AN keinesfalls mehr
als 110.000,- €.

2. _Uberhohter Preis: - grundsatzlich bleiben die Regelung von 82, Nr. 3, Abs. 2
erhalten

- der AG kann nicht ab einer Mehrmenge von 110% sich vom
Uberhdhten Preis losen

Beispiel:

Der AG setzt fur Pos. Wasserhaltung im LV eine Leistungsmenge
von 200 h an. Der AN rechnet mit starkem Wasserandrang und
setzt in der Hoffnung auf Mehrmengen einen tberhéhten EP an.
Der AG will ab der 221. Pumpenstunde den deutlich niedrigeren
~Marktpreis“ bezahlen.
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- nur moglich die eingesparten Gemeinkosten vom EP zu reduzieren

- der alte (hohe) EP ist flr die Ermittlung des neuen EP’s zu bericksichtigen

Guter Preis bleibt guter Preis — schlechter
Preis bleibt schlechter Preis

11.3.1 Mengenspekulation

haufigste und méachtigste Spekulationsart

Laut Angebots-LV sind folgende Positionen ausgeschrieben

Pos15  15.000m® BKL 3-5 EP (roty= 9,-€/m®  GP (rot) = 135.000,- €
Pos 16 5.000 m® _BKL 6-7 EP (rot) = 30,- €/m® ___ GP (rot) = 150.000,- €
Summe: 20.000 m? 285.000,- €

- AN erwartet folgende Mengen aus Ortskenntnis

Pos 15 2.500 m3 BKL 3-5

Annahme durch AN
Pos 16 17.500 m3 _BKL 6-7
Summe: 20.000 m3

- er halt Gesamtsumme gleich - verandert aber die EP’s

’\ Spekulationsangebot
Pos 15 15.000 m® BKL 3-5 EP (rot) = lA €/m?3 GP (rot) = 60.000,- €
Pos 16 5.000 m® BKL 6-7 EP (rot) = 45,- €/m3 GP (rot) = 225.000,- €
Summe: 20.000 m3 285.000,- €

- treten die spekulierten Massen tatséchlich ein, wiirde der Auftrag wie folgt abgerechnet
werden
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Abrechnung
Pos 15 2.500 m® BKL 3-5 EP (rot) = 4,- €/m? GP (rot) = 10.000,- €
Pos 16 17.500 m3 _BKL 6-7 EP (rot) = 45,- €/m? GP (rot) = 787.500,- €
Summe: 20.000 m3 797.500,- €

- es ergibt sich eine Differenz zum Angebot von + 512.500,- €
- Bauherr kann in einem solchen Fall nicht aufbegehren (er ist flr Ausschreibung

verantwortlich)
- AG obliegt Kontrolle und Auswertung der Angebote

11.3.2 LV-Reserven

- Uberzogene Mengenansatze bei LV's (Warum?)
« Anderungen / Mehrleistungen abzupuffern

* damit Gesamtbudget einzuhalten - Nachtradge abzuwehren

- Preisverschiebung von ,Normalpositionen* in ,Pauschalpositionen*
z.B. Ausschreibung laut LV

Pos 1 ,Baustelleneinrichtung aufbauen, vorhalten und
Leistungserbringungen wieder abbauen®

1 pschl. (normal) EP: 10.000,- GP: 10.000,-

(spekuliert) EP: 16.000,- GP: 16.000,-

Pos 110 Baugrubenaushub BKL 5...
2.000 m3 (normal) EP; 11,50 €/m*  GP: 23.000,-

(spekulieft) EP: 8,50 €/m®* GP:17.000,-

Diff. 6.000,-

Differenz von 6.000,- € wird in Pauschalposition verschoben

Gefahr dabei - sollten bei der spateren Abrechnung
mehr als 2.000 m3 ausgehoben werden - Verlust in der Pos.
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- Merke: e bei Ausschreibungen so wenig wie maglich ,Pauschalpositionen®

Lsg.: Das Aufbauen, Vorhalten und Abbauen der Baustelleneinrichtung
ist in die EP’s mit einzurechnen.

11.3.3 Gemeinkostenspekulation

- Wie setzen sich die GK’s zusammen?

GK: * Gehalter BL / Polier
_ z.B. Kosten werden im Normalfall
* Unterhaltung BL / Polier 20% | — | gleichmaRig auf EP’s verteilt
* Kosten BE

- z.B. Unternehmer merkt das in einigen Pos. die Mengen zu gering ausgeschrieben sind

- dann mgl. héheren Anteile der GK* s auf die Positionen umlegen

Beispiel:

Leistungen laut Ausschreibung

10 Stockwerke a 850 m? 8.500 m? Decke

8.500 m2 x 0,3 m Dicke 2.550 m3 Deckenbeton
2.550 m3 x 40 kg/m3 102 t Stahl
Ausflihrungszeit 6 Monate

sNormalangebot*

8.500 m2 Schalung 37,50 €/m? 318.750,- €
2.550 m2 Beton 100,- €/m3 255.000,- €
102t Stahl 925,- €/t 94.350,- €

Summe: 668.100,- €

nach Prufung der Plane - Mengen der decken
Uberzogen - tatsachlich 780 m? je Stockwerk

10 Stockwerke a 780 m2 = 7.800 m2 Decken - 8,24 % weniger als LV-Menge

- 8 2, Nr. 3 VOB/B greift nicht (ein nachtrégliche Preisanpassung nicht mgl.)
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Kalkulation der Gemeinkosten
2 Krane a 5.500,- €/Mo. 66.000,- €
8 % (BL, Polier, sonstige BE) v. 668.100,- € 53.448,- €

Summe; 119.448,- €

bezogen auf die Angebotspreis der Decken entsprechen die 119.448,- €
einen Anteil von 17,9 % an den GK's

A 4
Spekulation

* Reduzierung der Decken-EP’s um die 17,9 %
* die bendtigten 119.448,- € werden in sichere Pos. mit
geringen Mengen umgelegt

“Spekulationsangebot”

Schalung 30,78 €/m?
Beton 82,10 €/m3

Stahl 759,43 €/t

Abrechnung nach Ausfihrung

Beschreibung

Menge EP GP

Abrechnung des Normalangebot

Deckenschalung 7.800 m2 37,50 €/m? 292.500,- €
Deckenbeton 2.340 m3 100,- €/m3 234.000,- €
Deckenbewehrung 93,6t 925,- €/t 86.580,- €

Summe: 613.080,- €

Abrechnung des Spekulationsangebotes

Deckenschalung 7.800 m2 30,78 €/m? 240.084,- €
Deckenbeton 2.340 m3 82,10 €/mM33 192.114,- €
Deckenbewehrung 93,6t 759,43 €/t 71.082,- €
Abrechnung der GK’s aus den “sicheren Positionen” 119.448,- €

Summe:; 622.728,- €
Differenz: 9.648,- €

Der AG miiRte 9.648,- € mehr bezahlen!!!
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11.3.4 Spekulatuion mit Nachlassen

Variante 1
spatere Abrechnungsmengen liegen deutlich Gber LV-Mengen

- Pauschal-Nachlass in absoluter Hohe (z.B. 5.000,- €)

Variante 2
LV-Mengen sind deutlich Uberhdht, spatere Abrechnungsmengen sind kleiner

- Nachlass in prozentualer Héhe (z.B. 5 % auf alle EP’s)

11.4 Nachtrage beim Pauschalvertrag

Wiederholung
- Grundlage eines Pauschalvertrages: < LV + Plane -> Detailpauschalv.

* Funktionalbeschreibung - Globalpauschalv.
+ Plane

- Massenrisiko tragt in jedem Falle AN!

Wann kann sich der Pauschalpreis &ndern?
- siehe VOB/B § 2 Nr. 7
daraus folgt
*82Nr.3: -gilt nicht
- AN tragt Massenrisiko im Rahmen des Zumutbaren
- Zumutbarkeitsgrenze liegt bei ca. 20 % des Gesamtauftrages

- dabei vorab ein Mehr- Minderkostenvergleich durchfiihren

*8§2Nr.5: - gilt uneingeschrankt (Verfahrensweise wie bei EP-vertrag)
*82Nr.6: - gilt uneingeschrénkt (Verfahrensweise wie bei EP-vertrag)
*8§2Nr.8: -trotz fehlender Hinweis - gilt auch bei Pauschalvertragen

Stand: August 2017 20 von 22 hi



AK - Tiefbau

* Ausschlisse bei Pauschalvertragen

Vorlesungsskript

- Bauherr mochte Pauschalvertrag abschliel3en

Fachschule Gotha

- AN hat mit bestimmten Leistungen ,Schmerzen® (z.B. Echter Hausschwamm,

Kontamination)

-> Leistungen aus Pauschalpreisrisiko herausnehmen

Beispiel:

Pos 1 Abflammen des MW ..

Pos 2 Injizieren des MW

»~ochadigung der Holzkonstruktion durch den ,Echten Hausschwamm® sind im
vereinbarten Pauschalpreis nicht erfasst. Die Beseitigung des ,EHS* wird nach
Aufmal} entsprechend den nachstehenden Positionen abgrechnet:*

1 m2

1 m?2

EP: .........

EP: .........

* Vollstandigkeitsklauseln bei Pauschalvertragen

- viele Vertrage mit Klauseln wie:
Jfix und fertige Leistung®

»Schlisselfertige Leistung*

Vertragstyp

P

Detail-Pauschalvertrag

- Leistungen wurden in Pos.
eindeutig beschreiben

\

Global-Pauschalvertrag

- Plane zur Massenprifung notwendig

- LV+Plane =
Ausschreibung

- nicht erwahnte ,besondere”

Vollstandigkeit der -

z.B.

Leistungen sind vergitungspflichtig

8 2 Nr. 7 letzter Satz
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11.5 Beispiele fur Nachtrage
11.5.1 Sachnachtrage

- Sachnachtrage bedeuten: * geanderte / zusatzliche Leistung
* Wunsch / Anordnung Bauherr - Mehrleistung

- bei Sachnachtragen ist keine Bauzeitdnderung enthalten

I) Schriftliche Ankiindigung der Mehrleistung an AG

- vor Nachtragsunterberitung und erst recht vor Ausfiihrung der Mehrleistung ist
der Nachtragsanspruch (Vergitungsanspruch) dem AG mitzuteilen

- dabei Bezugnahme auf VOB/B

Bei Ihrem heutigen Baustellenrundgang &ufRerten Sie den Wunsch, in
der Wohnung 1.0G, rechts zwischen Schlafzimmer und Wohnzimmer
eine doppelfliiglige Schiebetiur einbauen zu lassen. Diese Leistung
geht Uber unsere vertraglichen Verpflichtungen hinaus.

Entsprechend § 2, Nr. 5 VOB/B mdéchten wir Ihnen nachstehende
Mehrleistungen hierzu anzeigen:

Wir bitten um Riickbestatigung bis zum Freitag, den 13.01. ob wir
diese Leistung fir Sie aufuhren sollen.

Ein detailiertes Nachtragsangebot reichen wir Ihnen kurzfristig nach.

) Darstellung vertragliche Leistung — abweichende Leistung

- AG (Bauherr) soll auf einem Blick die Nachtragswiirdigkeit der Leistung erkennen

Grundlage Nachtrag

/

vertraglich geschuldete Leistung Geéanderte Leistung nach 8§ 2, Nr. 5
1. entfernen alle Alttapeten 1. MW-Abbruch zur Herstellung der
Tur6ffnung
2. vorbereiten der Untergriinde (eventuell 2. Einstemmen von Auflagern zur
Spachteln) Sturzaufnahme
3. Rauhfaser + Anstrich weil3 3. Einbau eines Tursturzes
4. umlaufender Holzsockel passend zum 4. Laibungen aufmauern (im Verband)
Parkett
5. Einputzen der Laibungen / Sturz
6. Liefern und Einbauen der doppelfligligen
Tar
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